附件1：
屯溪河街建筑消防维保
工作内容及要求
一、消防系统维护保养措施要求
（1）每次检查完毕后对检查结果如实做好记录，并会同甲方签字确认。
（2）制定相关的检查记录表，定期检查、保养。
（3）每月月底对各消防系统进行一次测试，并提交测试报告，每季度向甲方提供一份维护保养工作总结。
（4）有义务培训、指导甲方值班人员学习消防规范，熟悉和正常使用、操作消防设施设备。
（5）对消防设施出现故障及时修复，保障整个消防系统的正常运转，消防设备的故障率不能高于2%。
（6）当消防设施出现严重故障，不得不停用时，应会同甲方向消防监督部门报告，同时进行抢修，尽快恢复系统的正常运行。

二、维保方式 
1、消防检查。
（1） 每月对报警系统日常误报警清查，报警系统运行检查，系统日常保养。确保报警系统的正常、灵敏、精确。
（2） 确保消防水泵、稳压泵、增压泵及所有相关设备运作正常，各水箱水位正常。
（3） 对消防水系统进行末端试水，室外消防栓抽查检查。确保整个消防栓的完好、好用，消防水出水状况符合消防规定。
（4） 发现以上隐患，在12小时内排除修复。重大隐患应立即与甲方采取应急措施。

2、每月进行一次常规检查。
（1）每月一次对烟感探测器、温感探测器进行抽查，测试报警灵敏度，抽查率达到10%以上。对手动报警按扭、消防栓报警按钮进行报警模拟测试，抽查率达到10%以上。
（2）每月一次对报警系统进行联动测试：首先报警主机调至自动档，在各楼层用烟雾或按两到三个手报报警，联动相关设备。
（3）每月一次对消防水系统的联动检查测试：
将报警主机及喷淋泵、消防栓泵的控制柜调至自动档后用喷淋末端排水和消防栓按扭报警，启动喷淋泵和消防栓泵。

3、在有甲方工作人员参与的情况下，每季度进行一次各系统的部分功能测试、保养。
（1）在日常测试、维护、保养的基础上每季度需对手动报警器、喷淋泵、消火栓泵及管道系统的阀门轴心上润滑油，对正压风口、防火阀、风机除锈及上润滑油。
（2）测试各系统功能是否符合规定，是否正常。

4、每季度进行一次各系统的全面检测及联动试验，并就测试情况出具测试报告。全面检测及试验内容包括：
（1）火灾自动报警系统
 火灾自动报警主机的声、光显示和所有外设警示设备功能
火灾探测器和手动报警按钮的动作及确认灯显示
水流指示器、压力开关等输入信号设备的输入信号
对备用电源供电系统进行三次主电源和备用电源自动切换试验
自动喷淋系统联动功能测试
室内消火栓系统联动功能测试
水喷雾系统联动功能测试
防火卷帘系统联动功能测试
防排烟系统联动功能测试
气体灭火系统联动功能测试
消防电梯系统联动功能测试
事故广播系统联动功能测试
燃气报警系统功能测试
（2）自动喷淋灭火系统
 启动运转喷淋泵
主、备泵切换功能
各阀门的启闭状态
水泵结合器完好情况
消防储水量及水质
（3）消火栓灭火系统
启动运转消防泵
主、备泵切换功能
各阀门的启闭状态
水泵结合器完好情况
消防储水量及水质
（4）消防广播、消防对讲系统
对楼层进行送话广播
楼层与控制中心对讲
机房、水泵房与控制中心对讲
（5）非消防电源测试
 电源切换试验

5、对检查测试中发现的问题故障及时组织维修更换，排除故障。对一时无法解决的问题应立即报告甲方，同时采取应急措施。
6、做好消防设施资料建档工作，及时更新老的资料。
7、有责任和义务配合甲方及上级主管部门组织的消防检查、培训、宣传及其它消防相关工作。
8、全面认真执行国家的有关规定，并承担相应的责任。认真服从黄山市消防管理部门的技术指导。
